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	מסמך א' – הזמנה להציע הצעות
	מסמך א(1) –  מסמכי הערכת המשתתף ופירוט ניסיונו הקודם.
	מסמך א(2) –  אישור רו"ח על המחזור הכספי של המשתתף.
	מסמך א(3) – תצהיר בדבר קיום דיני עבודה – תנאי לעסקה עם גוף ציבורי.
	מסמך א(4) – מפת המתחמים ופירוט אודות השימוש והמתקנים הקיימים במתחמים והוראות מיוחדות למתחמים מסויימים.
	מסמך ב' – הצהרת המשתתף
	מסמך ב'(1) – ההצעה
	מסמך ג' – הסכם
	1. מידע כללי
	הפרטים המובאים בסעיף זה להלן הינם כלליים בלבד והוראות הסעיף תחייבנה את הצדדים רק במקרים אשר בהם אין התייחסות אחרת מפורטת ומפורשת באיזה ממסמכי המכרז. הייתה התייחסות אחרת כאמור באיזה ממסמכי המכרז, תחייב ההוראה האחרת והמפורטת.
	2. תנאי סף להשתתפות במכרז
	רשאים להשתתף במכרז זה יחידים אזרחי ישראל (עוסק מורשה) או תאגידים המאוגדים כדין בישראל, העומדים במועד הגשת ההצעות במכרז בכל התנאים המצטברים המפורטים להלן:
	2.1. בעל ניסיון בהקמה והפעלה של מתחמי אומנות ו/או תרבות ו/או ספורט ו/או פנאי אשר מפעילים  ו/או הפעילו מתחמים כאמור במשך חמש (5) שנים לפחות עד למועד האחרון להגשת הצעות במכרז. "הקמה ו- "הפעלה" בסעיף זה משמעם גם הפעלה ו/או הקמה באמצעות קבלני/זכייני משנה.
	על המשתתף לפרט על ניסיונו הקודם במסגרת מסמך א(1) ובפרופיל המשתתף.
	על המציע להיות בעל מחזור כספי שנתי של 1,000,000 ₪ (מיליון שקלים חדשים) לפחות, לא כולל מע"מ, בכל אחת מהשנים 2017-2021 (כולל). תוך שהמזמינה תגלה התחשבות ביחס לסטיות כלפי מטה הנובעות מתקופת סגר כללי בזמן קורונה.
	לחילופין, ככל והמציע הינו מלכ"ר, נדרש כי יהיה בעל מחזור כספי שנתי של 500,000 ₪ (חמש מאות אלף שקלים חדשים) לפחות, כפי שמופיע בדו"חות השנתיים של המציע, בכל אחת מהשנים 2016-2021 (כולל).
	מובהר כי על המחזור הנדרש כמפורט לעיל להיות רק מהעיסוק בהפעלת מתחמים כמפורט בסעיף 2.1 לעיל.
	 להוכחת תנאי סף זה, על המשתתף לצרף אישור רו"ח בנוסח המצ"ב כמסמך א'(2)
	2.2. למציע אין חובות קודמים לעיריית ירושלים ו/או לחברה. "חובות קודמים" לעניין סעיף זה הינם חובות של ארנונה ו/או שכירות שנצברו לאחר חלוף 4 חודשים מהמועד שנקבע לתשלומם.
	 להוכחת תנאי סף זה, על המשתתף לצרף אישור רו"ח בנוסח המצ"ב כמסמך א'(2) (1)
	2.3. המציע רכש את מסמכי המכרז בסך של 500 ₪  כולל מע"מ.
	 להוכחת עמידתו בתנאי סף זה, על המשתתף לצרף להצעתו העתק קבלה המעידה על רכישת מסמכי המכרז.
	לא מילא מציע אחר איזה מהתנאים להשתתפות במכרז, רשאית ועדת המכרזים, מטעם זה בלבד ולפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט, לפסול את הצעתו של המציע או לחלופין; לבקש כי ישלים ו/או יתקן ו/או יבהיר איזה מהנתונים שבהצעתו ו/או המסמכים שצורפו לה.
	3. ההצעה
	על המשתתף במכרז להציע קונספט/רעיון להקמת מתחמי אומנות ו/או תרבות ו/או ספורט ו/או פנאי באחד מהמתחמים כמפורט במסמך א(4). במסגרת הצעתו על המשתתף לצרף את המסמכים והפרטים הבאים:
	3.1. פרופיל מפורט של המשתתף, ניסיונו הרלוונטי ועסקיו.
	3.2. הגדרת וקביעת המתחם המבוקש על ידו במסגרת הצעתו (כאמור לעיל, יוכל כל משתתף להגיש הצעה עבור מתחם אחד בלבד, כמפורט לעיל ובמסמך א(4)).
	3.3. מציע שהינו מלכ"ר לעניין תנאי הסף הקבוע בסעיף 2.2 לעיל, ידגיש זאת במסמכי הצעתו ויצרף את כל האישורים הרלוונטיים, לרבות אלו המסמכים המפורטים בפרק 4 להלן.
	3.4. תיאור הקונספט/הרעיון המוצע.
	3.5. פירוט אודות השימושים אשר מתכוונת המשתתף לעשות במתקנים הקיימים במתחם נשוא בקשתו.
	3.6. תיאור ותשריטים של המתקנים/ המבנים שיוקמו ככל שיוקמו ומיקומם במתחם ו/או השינויים המתוכננים במתחם המבוקש, לרבות עמידה בתקנים ככל שקיימים והסתמכותו על ניצול התשתית הקיימת.
	3.7. הדמיות צבעוניות של הקונספט/הרעיון המוצע.
	3.8. עיקרי התוכנית העסקית של הקונספט/הרעיון המוצע. התכנית העסקית תתייחס לכל הפחות לאלמנטים הבאים:
	3.8.1. הפעלה עצמית או באמצעות זכייני משנה.
	3.8.2. עלויות עבודות ההתאמה ו/או ההקמה באופן מפורט (הפרדה בין רכישת טובין/שירותים/בעלי מקצוע ופירוט עלויות כלליות ושוטף)
	3.8.3. צפי הוצאות שוטפות, לרבות עלויות הפעלה של המתחם באופן שוטף (כולל התייחסות לעלויות חשמל, מים, ארנונה, רישוי עסקים, שכר עובדים, דמי שכירות לחברה וכיו').
	3.8.4. צפי הכנסות ממכירות/נותני חסויות/אירועים מיוחדים וחד פעמיים לתקופת ההסכם וכן לתקופת האופציה הראשונה, לרבות הצגת הגידול הצפוי בהכנסות לפי שנים.
	3.8.5. דמי השכירות המוצעים לחברה – דמי השימוש יוצעו כתוספת לדמי הניהול המינימליים שנקבעו על ידי החברה ומפורטים במסגרת מסמך ב(1) – הצעת המשתתף. החברה שומרת לעצמה את האופציה, בכפוף לאישור החברה מראש ובכתב, להעניק לזוכים תקופת גרייס של עד 4 חודשים לאחר ק...
	3.9. תיאור / קונספט שיווקי למתחם (כולל איזכור עיריית ירושלים והחברה).
	3.10. הסבר על קבלת האפשרות לעשות שימוש במתחם בהתאם להוראות חוק התו"ב והתב"ע החלה על המתחמים והאצטדיון.
	4. מסמכי ההצעה
	4.1. כל מסמכי המכרז, בצירוף פרוטוקול סיור מציעים וההודעות למציעים (ככל שנשלחו ע"י החברה), כשהם חתומים על-ידו.
	4.2. כלל המסמכים הנדרשים בסעיפים 2 ו-3 לעיל.
	4.3. כל האישורים הנדרשים לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים  - התשל"ו 1976, דהיינו:
	4.3.1. אישור תקף מפקיד שומה, מרו"ח או מיועץ מס, או העתק ממנו המעיד כי הוא מנהל את פנקסי החשבונות והרשומות שעליו לנהלם על פי פקודת מס הכנסה וחוק מס ערך מוסף, התשל"ז 1976 (להלן - חוק מע"מ), או שהוא פטור מלנהלם וכי הוא נוהג לדווח לפקיד השומה על הכנסותיו ...
	4.3.2. תצהיר על קיום דיני עבודה - תנאי לעסקה עם גוף ציבורי, בנוסח מסמך א(3).
	4.4. אישור עדכני משלטונות המס על היותו עוסק מורשה (במקרה של משתתף המדווח בתיק איחוד – יצורף גם אישור מאת רשויות המס בדבר היותו של המשתתף נכלל בתיק המאוחד של העוסק, אשר לגביו הוצא וצורף להצעה האישור).
	4.5. אישור תקף על ניכוי מס הכנסה במקור, על שם המשתתף.
	4.6. הוגשה הצעה ע"י תאגיד יצרף המשתתף, בנוסף לכלל המסמכים שלעיל את המסמכים הבאים:
	4.6.1. העתק מאושר ע"י עו"ד כ"נאמן למקור" של תעודת ההתאגדות של המשתתף.
	4.6.2. תדפיס נתונים עדכני של המשתתף בספרי רשם התאגידים הרלוונטי לסוג ההתאגדות של המשתתף (אין צורך בפירוט שעבודים).
	4.6.3. אישור עו"ד או רו"ח המאשר כי המשתתף הינו תאגיד רשום וכי החתימות על גבי מסמכי המכרז הן של מורשי חתימה מטעם המשתתף ומחייבות את המשתתף לכל דבר וענין וכי מורשי החתימה הנ"ל הוסמכו לחייב את המשתתף ולחתום בשמו על כל מסמך נוסף או אחר שידרש לצורכי מכרז ז...
	4.7. הוגשה הצעה ע"י אדם / גוף פרטי / שאינו תאגיד יצרף המשתתף, בנוסף לכלל המסמכים שלעיל את המסמכים הבאים:
	4.7.1. העתק מאושר ע"י עו"ד כ"נאמן למקור" של תעודת הזהות של המשתתף.
	4.7.2. אישור עו"ד או רו"ח כי החתימות ע"ג מסמכי ההצעה הן של המשתתף (בשולי טופס ההצהרה או במסמך נפרד).
	5. אופן הגשת ההצעה:
	5.1. ההצעה תוגש על ידי ישות משפטית אחת בלבד וכל המסמכים הנדרשים במכרז (ומסמכים נוספים אם יצורפו), יהיו על שם המשתתף במכרז בלבד אלא אם נאמר אחרת במפורש.
	5.2. מובהר ומודגש שוב כי המשתתפים במכרז רשאים להגיש הצעות עבור מתחם אחד בלבד ויגישו הצעה הכוללת את מלוא מסמכי ההצעה כמפורט לעיל ולהלן ופירוט הצעתו הרלוונטית למתחם המבוקש.
	5.3. מובהר ומודגש בזאת כי הצעת המציע כוללת את כל ההוצאות של המציע, בין המיוחדות ובין הרגילות, מכל מין וסוג שהוא הכרוכות בביצוע העבודות והשירותים על פי תנאי המכרז, לרבות כוח אדם, קבלני משנה, כלי רכב, חומרים, הובלות, כלי עבודה, ביטוחים, ההתאמות המתחייבו...
	5.4. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, כל ההיטלים הממשלתיים, מכס, בלו, מס קניה וכיו"ב וכן שינויים בשיעורי המדד ו/או התשומות ו/או כל עלות אחרת שהיא הקשורה בעבודות ו/או השירותים נשוא המכרז ייחשבו ככלולים בהצעה.
	5.5. מעטפת המכרז תופקד בתיבת המכרזים במשרדי החברה, עד ליום שלישי 13.9.22  בשעה 12:00 בדיוק (להלן: "המועד האחרון להגשת הצעות"). הצעה אשר לא תימצא בתיבת המכרזים במועד האחרון להגשת הצעות, מכל סיבה שהיא, לא תפתח (למעט לשם זיהוי המשתתף לשם השבת המעטפה אליו...
	5.6. המציע יגיש את הצעתו בקובץ מקורי של מסמכי המכרז, מבלי לבצע בהם כל תיקון, שינוי, תוספת או הסתייגות שהיא ויצרף להצעתו את כל המסמכים שעליו לצרף כאמור לעיל.
	ערך המציע שינוי, תיקון או הסתייגות מכל מין וסוג שהוא, במסמכי המכרז (למעט השלמת הפרטים הנדרשים ממנו בהצעתו) תהיה החברה רשאית, מטעם זה בלבד, לפסול את ההצעה או, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לבקש מהמציע לתקן את הצעתו. בכל מקרה (גם אם החברה לא העירה לשינויים כאמ...
	5.7. על מורשי החתימה של המשתתף לחתום על כל מסמכי המכרז, לרבות הצעת המשתתף, הסכם ההתקשרות, נספחיו והתוכניות, במקום המיועד לכך וכן חתימה בראשי תיבות בשולי כל דף.
	5.8. כל הצעה תהא בתוקף לתקופה של 120 (מאה ועשרים) יום מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז. החברה תהא רשאית לדרוש את הארכת תוקף ההצעה למשך 90 (תשעים) יום נוספים והמציע מחויב לפעול בהתאם לדרישה זו.
	6. הוצאות המכרז
	כל ההוצאות, מכל מין וסוג שהוא, הכרוכות בהכנת ההצעה למכרז ובהשתתפות במכרז תחולנה על המשתתף.
	7. הבהרות ושינויים
	7.1. פגישה לצרכי הבהרות וסיור במתחמים תתקיים ביום שני  ה- 29.8.22 בשעה 11:00  בשטח אצטדיון טדי –בכניסה למרכז הספורט הירושלמי. ההשתתפות במפגש הינה חובה ותנאי להגשת ההצעה.
	החברה תוכל לקיים מפגשים פרטניים או מפגשים נוספים לפי הצורך והעניין.
	7.2. המשתתפים רשאים להפנות לחברה שאלות הבהרה בכתב באמצעות גב' דנה מלכה לוי בדוא"ל: dana@ariel.org.il עד ליום חמישי ה- 1.9.22 בשעה 12:00 בצהריים.
	7.3. החברה רשאית בכל עת להכניס שינויים ותיקונים במסמכי המכרז, ביוזמתה או בתשובה לשאלות המשתתפים. לא יהיה תוקף לשינויים, הבהרות ותיקונים, כאמור, אלא אם נמסרו למשתתפים בכתב ובמקרה כאמור, יהיו השינויים, ההבהרות והתיקונים חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז. שינויי...
	8. שמירת זכויות
	8.1. כל הזכויות במסמכי המכרז שמורות לחברה והמשתתפים במכרז לא יהיו רשאים לעשות כל שימוש במסמכי המכרז אלא לצורך הכנת והגשת הצעה במכרז זה.
	8.2. החברה תהא רשאית לאכוף על המציע/ים שהצעתו/ם תיקבע כזוכה את קיום תנאי הצעתו/ם במכרז  בהתאם לתנאי ההסכם.
	9. בדיקת ההצעות
	9.1. בדיקת ההצעות תיערך בשני שלבים כמפורט להלן:
	9.1.1. שלב א' – בדיקת שלמות הצעת המציע ועמידתו של המשתתף בתנאי הסף. משתתפים אשר הצעתם תימצא שלמה ואשר יעמדו בתנאי הסף יעברו לשלב ב' של המכרז.
	9.1.2. שלב ב' – מיון הצעות המשתתפים למתחמים השונים וניקוד הצעות המשתתפים על ידי וועדת בחינה שתמונה על ידי וועדת המכרזים בהתאם לפרמטרים שלהלן (מובהר כי הניקוד להלן יחושב בנפרד עבור כל מתחם בנפרד):
	9.2. בכפוף לתנאי המכרז ולהוראות כל דין, הצעה שתזכה לניקוד הגבוה ביותר בכל מתחם בנפרד תוכרז כהצעה הזוכה במכרז בגין השימוש במתחם המסויים.
	9.3. ועדת המכרזים אינה מתחייבת לקבוע את ההצעה הגבוהה ביותר או כל הצעה שהיא כזוכה. כן רשאית ועדת המכרזים להתנות את הזכיה בתנאים, ללא חובת הנמקה, כן רשאית ועדת המכרזים שלא לבחור הצעה בשלמותה או לבחור חלקים מכל הצעה וכן רשאית ועדת המכרזים להחליט לקבל מספ...
	9.4. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, תהא ועדת המכרזים רשאית שלא לדון בהצעת משתתף או לפוסלה אם יש לה יסוד סביר לחשוש שפעל בחוסר תום לב ו/או שלא בדרך המקובלת בהליכי מכרז, או שכוונתו היתה להוליך שולל את הועדה על ידי שגיאות שנעשו במתכוון או על ידי תכסיסים ...
	9.5. ועדת המכרזים (או מי מטעמה) רשאית, על פי שיקול דעתה, לדון עם המשתתפים בפרטי הצעתם ולקיים ראיונות לבחינת הצעותיהם, לדרוש מהמשתתפים פרטים נוספים ו/או הבהרות נוספות לשביעות רצונה המלא גם לאחר פתיחת ההצעות על מנת לבחון את המשתתף והצעתו במסגרת שיקוליה ...
	9.6. אי הגשת הצעת מחיר ו/או אי השלמת מקום הטעון מילוי ו/או כל שינוי או תוספת שייעשו במסמכי המכרז או כל הסתייגות ביחס אליהם, בין על ידי שינוי או תוספת בגוף המסמכים ובין במכתב לוואי ו/או בכל דרך אחרת עלול לגרום לפסילת ההצעה.
	9.7. ועדת המכרזים תהא רשאית לקחת בחשבון שיקוליה בבחירת ההצעות את אמינותו, ניסיונו וכושרו של המציע לבצע את החוזה המוצע ואת ניסיונה של החברה ו/או העירייה עם המציע בעבר.
	10. הודעה על הזכייה וההתקשרות
	10.1. עם קביעת הזוכים במכרז, להפעלת כל אחד מהמתחמים, תימסר להם על כך הודעה בכתב.
	10.2. המציעים שייקבעו כזוכים במכרז מתחייבים להעמיד תוך 7 ימים את ערבות הביצוע וכן למסור עד מועד זה את האישורים על קיום ביטוחים כמפורט בהסכם.
	10.3. מציע אשר הצעתו לא תתקבל יקבל על כך הודעה בכתב והערבות הבנקאית שהוצאה על ידו בקשר עם השתתפותו במכרז תוחזר אליו.
	10.4. לא מילא זוכה אחר כל התחייבויותיו כמפורט בסעיף 10.2 לעיל, תוך התקופה האמורה שם ולרבות אם לא המציא אחד או יותר מהמסמכים, אשר עליו להמציא נוכח זכייתו ו/או חזר בו מהצעתו, תהא רשאית החברה לבטל את זכייתו של הזוכה במכרז,  ומבלי לגרוע מכל זכות ו/או סעד ...
	10.5. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, במקרה שהזוכה לא קיים איזו מהתחייבויותיו בעקבות הזכיה כאמור והחברה, לפי שיקול דעתה הבלעדי, החליטה שלא לבטל את הזכיה, תהא החברה זכאית לסך של 1,000 ₪ (אלף שקלים חדשים) כפיצויים מוסכמים וקבועים מראש בגין כל יום איחור מתום המו...
	11.1. החברה רשאית לצמצם את היקף המכרז או לבטלו או לבטל חלקים ממנו, או לצאת למכרז חדש מכל סיבה שהיא, לרבות במקרה שההצעות המתקבלות יהיו בלתי סבירות, או שלא יעמדו בדרישות הסף, או כתוצאה משיבוש בלתי צפוי בלוחות הזמנים, בעיות תקציב וכיוצא באלה.
	11.2. בנוסף לאמור לעיל ולאמור עפ"י כל דין, מובהר בזאת, כי החברה תהא רשאית – אך לא חייבת - לבטל את המכרז גם בכל אחד מהמקרים האלה:
	11.2.1. ההצעות שהוגשו הן במחיר נמוך או גבוה באופן מהותי או בלתי סביר מהאומדן המקצועי שנערך ו/או מהמחירים שנראים לחברה כמחיר הוגן וסביר לשכירות ולהפעלת השטחים.
	11.2.2. התברר לעורך המכרז, לאחר פרסום מסמכי המכרז ו/או לאור שאלות ההבהרה ו/או לאחר פתיחת ההצעות, שנפלה טעות במפרטים או בדרישות המפורטות במסמכים, או שהושמטו נתונים / דרישות מהותיים מההסכם ו/או נספחיו, או שאלה בוססו על נתונים שגויים, או בלתי שלמים.
	11.2.3. יש בסיס סביר להניח שהמציעים, כולם או חלקם, תיאמו הצעות מחיר ו/או פעלו בניסיון ליצור הסדר כובל.
	11.3. החליטה החברה על ביטול המכרז, לא תהא למי מהמציעים במכרז ו/או למי מרוכשי מסמכי המכרז כל תביעה ו/או דרישה ו/או טענה כלפי החברה ו/או כלפי מי מטעמה.
	12.1. התברר לחברה, בין באמצעות המציע ובין בדרך אחרת, כי הצהרה מהצהרות המציע או מצג אחר שהציג המציע כלפי החברה במסגרת הצעתו, אינם נכונים, מלאים או מדויקים, רשאית החברה לפסול את ההצעה, ואם בחרה בהצעה כהצעה זוכה – לבטל את הזכייה.
	12.2. מסמכי המכרז הם קניינה הרוחני של החברה, אשר מועבר למציעים לצורך הגשת ההצעות בלבד. אין לעשות במסמכי המכרז שימוש שאינו לצורך הכנת ו/או הגשת ההצעות.
	12.3. סמכות השיפוט הבלעדית והייחודית בכל הקשור לנושאים ולעניינים הנובעים או הקשורים למכרז זה תהא לבתי המשפט המוסמכים בירושלים.
	______________
	אורי מנחם, מנכ"ל
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	_______________________________________________________________________
	_______________________________________________________________________ (1)
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	אנו הח"מ  __________________ מספר זיהוי _____________________, המשמשים כמורשי חתימה של ____________________, מספר זיהוי __________________, לאחר שקראנו את מסמכי המכרז וחתמנו על ההצהרה שבמסמך ב' לעיל, מצהירים בזאת כי:
	הננו מעוניינים לשכור במתחם המסומן במסמך א(4) כמתחם __________ ובכוונתנו להפעיל בו את הפעילות כמפורט להלן ובמסמכי הצעתנו:
	_____________________________________________________________
	הובהר לנו כי דמי השכירות המינימליים שקבעה החברה למ"ר בכל אחד מהמתחמים עומדים על סך 45 ש"ח למטר רבוע, בתוספת מע"מ.
	בהתאם לאמור לעיל, הננו מגישים את הצעתנו הכספית כדלקמן:
	דמי שכירות לחברה בסך חודשי קבוע של ________________₪ (ובמילים : ____________________ שקלים חדשים), בתוספת מע"מ
	ידוע לנו כי נשלם לחברה דמי שכירות מדי חודש,בהתאם להוראות ההסכם.

